Projekt

UCHWALA NR .../.../12024
RADY GMINY DOBRA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Koscino,
w rejonie ulicy Zubrzej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 609 i poz. 721) oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXVI/479/2022 Rady Gminy Dobra zdnia 27 pazdziernika
2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrgbie Koscino, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium

uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwalg
Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21 wrzesnia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 8,38 ha, ktdérego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra dla obszaru objetego niniejszym planem,;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes$¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik Nr 5 do uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach,
okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) kazdy teren elementarny oznaczono w tek$cie planu oraz na zalaczniku graficznym
identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy
oznacza klase przeznaczenia terenu,

2) przeznaczenie terendw objetych planem oraz szczegdtowe zasady ich zagospodarowania
okreslono w ustaleniach og6lnych i szczegétowych niniejszej uchwaly.
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2. Ustalenia planu formulowane sg na dwoch poziomach — ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdétowe obowigzujg
na obszarze wlasciwego terenu elementarnego;

1) ustalenia formulowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu
i zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej,

e) zasady scalania i podziatu terenu,

f) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, zasady obstugi
komunikacyjnej,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej,

h) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych;

2)dla wyodrgbnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem
ich powierzchni, sformutowano ustalenia szczegdétowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych
grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie;

3) pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawieraja ustalenia ogolne
1 szczegotowe.

3. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢
ograniczenia iwymogi ztytulu ksztaltowania krajobrazu, wtym krajobrazow priorytetowych,
ochrony krajobrazéw kulturowych, débr kultury wspoétczesnej, ksztattowania przestrzeni publicznych,
potozenia na obszarze iterenie gorniczym, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkow, dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementéw elewacji;

2) dach przestrzenny — dach zawierajacy lub mogacy zawiera¢ pomieszczenia;

3) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia polaci posiadajacych wspdlna
krawedz przeciecia — kalenice, niezaleznie od dlugosci polaci;

4) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia gtéwnych potaci dachu gléwnej bryly budynku.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalacznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace terenow elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych
linii.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren zieleni naturalnej — ZN;

3) teren drogi klasy dojazdowej — KDD;

4) teren drogi wewnetrznej — KR.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania
krajobrazu i zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Na terenach dzialek zabudowy mieszkaniowej, poza zabudowa podstawowa, ktorej cechy
okresla sie¢ w ustaleniach szczegdtowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza sie
lokalizacje¢ zabudowy towarzyszacej — wolnostojacych lub dobudowanych garazy ibudynkow
gospodarczych, o parametrach:

1) wysokos¢ zabudowy do 5,5 m do kalenicy;
2) dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci min. 25°;

3) dopuszcza sie dachy ptaskie dobudowanych garazy lub dobudowanych budynkéw gospodarczych,
z wykorzystaniem jako taras.

2.Dla dachow przestrzennych dopuszcza si¢ stosowanie pojedynczych lukarn o tacznej
powierzchni do 20% powierzchni potaci dachowej oraz tacznej szerokosci do 30% szerokosci potaci;

3. Na terenach dziatek, poza ustalong wielkoscia powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacej lub dobudowanej wiaty i azurowej altany.

4. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, bieli i szarosci z dopuszczeniem dodatkowego koloru
jako uzupelniajacego akcentu, np. gtownego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego
koloru materiatlow budowlanych, np. cegty ceramicznej lub klinkierowej, drewna;

2) dachy kryte dachowka ceramiczng lub blacha dachowkopodobna, w odcieniach czerwieni
lub grafitu;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych.
§ 5. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze planu brak jest obszaréw, dla ktérych nalezaloby ustali¢ ograniczenia i wymogi
wynikajace z ustanowionych form ochrony przyrody.

2. Na obszarze planu ochronie podlegaja nastepujace wartosciowe obiekty przyrodnicze:
1) zbiornik wodny na terenie ZN jako siedlisko ptazow;
2) wartosciowe drzewa — 4 deby na terenie 3 MNW.

3. W zagospodarowaniu dzialek ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew
i krzewow, w szczegdlnosci: amerykanskiej czeremchy pdznej, roézy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz gatunkéw trujacych, z preferencja nasadzen gatunkow
rodzimych zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

4. Ustala sie zasade realizacji systemu gospodarki wodno - $ciekowej o wysokim stopniu
sprawnosci, dziatajagcego w ramach rozwigzan systemowych gminy.
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5. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, zuwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

6. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywng emisje substancji
szkodliwych.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej. W granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji sluzby konserwatorskiej
obowigzuje, przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, okreslenie zakresu
irodzaju niezbednych badan archeologicznych zwigzanych zplanowanymi inwestycjami
przez wlasciwy organ ds. ochrony zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

§ 7. Ustala si¢ zasady scalania i podziatlu terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialow nieruchomosci.

2. Wydzielenie terendw w granicach terenow elementarnych.

3. Podzial na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych i na rysunku
planu.

4. Ustala sie zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczaso-
wego.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urza-dzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. Ustala sie¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, zasady obstugi
komunikacyjne;j:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z siecig drég zewnetrznych publiczng droga powiatowa -
ul. Zubrza w dzialce nr 26.

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja droga dojazdowa i drogi
wewnetrzne.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki,
w tym lokalizowanych w garazu:

a) 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej biura,

d) 2 miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski, rehabilitacyjny, odnowy biologicznej, kancelarie, itp.,

e) w ramach miejsc do parkowania dla funkcji ustugowych minimum 1 miejsce do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Nie ustala si¢ koniecznosci lokalizacji miejsc parkingowych dla rowerow.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wode:
1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ obowiagzek podlaczenia wszystkich obiektéw do sieci wodociagowe;;
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3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
cigglosci dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji
skazen i do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych
na sieci wodociggowej w drogach.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji
do komunalnej oczyszczalni $ciekdw - poza obszarem objetym planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej
do zbiornika retencyjnego zlokalizowanego poza obszarem objetym planem od strony zachodniej;

2) obowiazuje nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych zterendw komunikacyjnych
przed wprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza sie wybudowanie systemOow retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsaczajacych
w granicach dzialek;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych nie wymagajacych oczyszczania
z wykorzystaniem ich do celow gospodarczych, np. nawadniania zieleni.

4. Zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszczalne zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia;

2) sie¢ rozdzielcza S$redniego cisnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych na poszczegdlnych
budynkach lub na granicy nieruchomosci.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetyczna
niskie-go napigcia ze stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza sie budowe stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV na obszarze objetym planem;
3) zasilanie projektowanej stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV projektowang linig kablowa 15 kV;

4)w przypadku budowy linii kablowej 15kV wzdluz ciagow komunikacyjnych oraz dla linii
kablowych 0,4 kV obowiazuja pasy technologiczne o szerokosci 0,25 m po obu stronach od osi
linii;

5) dopuszczalne odnawialne Zrédla energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych,
montowanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu,
z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem mikroinstalacji do o$wietlenia ulicznego.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii - gaz przewodowy,
energia elektryczna, pompy ciepla lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen, z zakazem stosowania paliw stalych oraz oleju opatowego;

2) wymieniony zakaz nie dotyczy kominkéw nie bedacych podstawowym zrodiem ciepta.

7. Obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci poza obszarem objetym
planem.

8. Usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadéw:

1) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Dobra;
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2) selektywna zbiorka odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielko$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi, z lokalizacja zapewniajaca bezposredni dojazd
dla sprzetu specjalistycznego odbierajacego odpady.

9. Parametry sieci infrastruktury techniczne;j:
1) sie¢ wodociggowa min. @ 110 mm;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej min. @ 150 mm;
3) sie¢ kanalizacji deszczowej min. @ 150 mm;
4) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV;
5) elektroenergetyczne linie kablowe 0,4 kV;
6) sieci gazowe Sredniego cisnienia;
7) telekomunikacyjne linie kablowe.

10. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
terenow komunikacji.

11. W granicach terenow elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznej obstugi
obiektow budowlanych iobiektow pomocniczych, ktoérych konieczno$¢ realizacji uzasadniaja
wzgledy techniczne i ekonomiczne, stuzacych zaopatrzeniu terenéw w elektrycznos¢, ciepto, gaz,
wodg oraz odprowadzajacych $cieki.

12. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu
lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng podlegaja przepisom odrgbnym.

§ 10. Ustala si¢ zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych:

1. W zakresie ochrony przed hatasem teren zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na ktorych dopuszczalny poziom okreslajg aktualnie obowigzujace przepisy odrgbne.

2. W zakresie melioracji — prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb niepowodujacy
pogorszenia stosunkow wodnych na gruntach sgsiednich, obowigzuje zachowanie urzadzen
melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. Dla terenéw elementarnych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 MNW o powierzchni 0,73 ha ila MNW
o powierzchni 0,33 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,20,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m,

e) gabaryty obiektow, w tym geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o minimalnej wysokosci 7,5 m,
dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20+300°,
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- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuja ustalenia § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej — czgs$¢ terenu la MNW (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy
»W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja
ustalenia § 6;

5) zasada podziatlu terenu zgodnie z rysunkiem planu - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych 1000 m?;

6) zasady obstlugi komunikacyjne;j:

a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD, dla terenu 1a MNW dopuszcza
si¢ dostep z drogi wewnetrznej o symbolu 02a KR,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wg wskaznikdw okreslonych w § 8 ust. 3;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglych drogach —
obowiazuja ustalenia § 9.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1b MNW o powierzchni 0,45 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,20,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m,

e) gabaryty obiektow, w tym geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o minimalnej wysokosci 7,5 m,
dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci 20+30°,

- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej 0,5;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustalenia § 5;

4) zasada podziatlu terenu zgodnie z rysunkiem planu - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek 1100 m?;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD i drogi wewnetrznej 02a KR,

b) w granicach dziatki koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wg wskaznikdéw okreslonych w § 8 ust. 3;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglych drogach —
obowiazuja ustalenia § 9;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MNW, o powierzchni 0,84 ha, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,5 m,

e) gabaryty obiektow, w tym geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o min. wysokos$ci 7,5 m, dachy
symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20+300,

- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuja ustalenia wg § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspodlczesnej - czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach strefy ,,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 6;

5) zasada podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych 1000 m?;

6) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD i drogi wewnetrznej 02 KR,

b) w granicach dziatki koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wg wskaznikéw okreslonych w § 8 ust. 3;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglej drodze —
obowiazuja ustalenia § 9.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 MNW, o powierzchni 1,45 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m,

e) gabaryty obiektow, w tym geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o min. wysokosci 7,5 m, dachy
symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20+300,

- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuja ustalenia wg § 5;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspétczesnej — czes$é terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzuja ustalenia § 6;

5) zasada podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych 1000 m?;

6) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej o symbolu 02 KR;

b) w granicach dziatki koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wg wskaznikdw okreslonych w § 8 ust. 3;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglych drogach —
obowiazujg ustalenia § 9;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MNW, o powierzchni 1,15 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m,

e) gabaryty obiektow, w tym geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o minimalnej wysokosci 7,5 m,
dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20+30°,

- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuja ustalenia § 5;

4) zasada podziatu terenu zgodnie z rysunkiem planu — minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dzialek budowlanych 1000 m?;

5) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD i z drogi wewnetrznej 02 KR,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wg wskaznikdéw okreslonych w § 8 ust. 3;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglych drogach —
obowigzuja ustalenia § 9.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 MNW, o powierzchni 0,61 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztatltowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
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b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,20,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,15, maksymalna — 0,45,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m,

e) gabaryty obiektow, w tym geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych o minimalnej wysokosci 7,5 m,
dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci 20+30°,

- dla zabudowy towarzyszacej 1 kondygnacja nadziemna o parametrach jak w § 4 ust. 1,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia § 5;

4) zasada podziatlu terenu zgodnie z rysunkiem planu - minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych 1000 m?;

5) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD i z drogi wewnetrznej 02 KR,

b) w granicach dziatki konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
wg wskaznikdéw okreslonych w § 8 ust. 3;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej z projektowanych sieci w przyleglych drogach —
obowiazuja ustalenia § 9.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN, o powierzchni 0,43 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren zieleni naturalnej o charakterze
krajobrazowym 1 ochronnym;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,
b) zachowanie i konserwacja istniejacego zbiornika wodnego,

¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen umozliwiajacych odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych
1 roztopowych do kanalizacji deszczowej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — ochrona siedliska ptazow — zab wodnych:
a) zakaz zmiany stosunkéw wodnych,
b) dopuszczalne dziatania w formie ochrony czynne,
¢) zagospodarowanie terenu w zakresie zieleni — wg § 5 ust. 3
4) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
5) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej o symbolu 01 KDD i drogi wewnetrznej 02a KR;

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wzdluz drogi
wewnetrznej 02a KR bez odcinka placu do zawracania.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDD, o powierzchni 1,54 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia — teren drogi dojazdowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 m,
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b) przekrdj poprzeczny — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik obustronny,
¢) przebieg sieci infrastruktury techniczne;,
d) oswietlenie jednostronne na stupach;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspodtczesnej — czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 6;

4) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KR, o powierzchni 0,74 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren drogi wewnetrznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, z poszerzeniami wedtug rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik obustronny,
¢) przebieg sieci infrastruktury technicznej,
d) oswietlenie jednostronne na stupach;
e) wzdluz granic terenu

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspodltczesnej — czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia § 6;

4) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 02a KR o powierzchni 0,12 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia - teren drogi wewngtrznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z placem do zawracania wedlug rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny — dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania
jezdni i chodnikow,

¢) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury techniczne;,
d) o$wietlenie jednostronne na stupach;
e) wzdtuz péinocnej granicy terenu 1a MNW przebieg przejscia pieszego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspétczesnej — czes$é terenu (patrz rysunek planu) potozona w granicach strefy ,,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazujg ustalenia § 6;

4) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu.
§ 12. Ustala si¢ stawke oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem MNW- 30%;

2)dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami KDD, KR iZN, w zwigzku z brakiem
wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki nie ustala si¢.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenu.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowe;j
Urzedu Gminy Dobra.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr .../.../2024
Rady Gminy Dobra

Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr 12024
Rady Gminy Dobra z dnia .......... 024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA W OBREBIE KOSCINO, W REJONIE ULICY ZUBRZEJ

SKALA 1:1000
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Zalacznik Nr 2 do uchwatly Nr .../.../2024
Rady Gminy Dobra
Z dnia....................2024 1.

LEGENDA

A camer

— - — cnwczosmon

ELEMENTY $RO0OWISKA NATURALNEGO.
IVSTEPOWANE | KLASYFIACIAZLOE
R e D os

(OO 2103 KRS

O SROWAE (i B WY ()
EORCE AASTE CAmn B 1

5 romee szczeocuse sockme
GiaEe Wnosgoum

——— uipmeencencns e eoETe o

& | o s aeomarosone wosn

oBs2ARY 1 0B

PROUEKTOWANE | PROFONOWANE DO OCHRONT
ELEMENTY $RODOWISKA NATURALNEGO

e
e L
N oo i
LTorer ] e s e
e e —
L1 R———
& - EETEDUENG, e
e
et
q) TREFY PRTERANA | RGEROOU
B e st
U—
TRPTy P re—

e
A A RN e e

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES
O SRS o
[ R e
ey
stearn E s barsres

[ Y

2220y mEmmmonche

s Tz

Bl | T
@ o e o
[}

0 gt e
freerei

| e T s
- | Gt o snenitbe

TEIACY OAZDCA NEsE6 Dibebion
TMEIACY GAZSCA SRETNECE EANENA

o tonAKY AToCG
om0 ExTOWAN GazoCHG WYIORESD
ey

&

'DOCELOAY UXLAD KOWUNIAGYINY

RETERRIEETY e s s b acconce
R R GoA AT B

— TN A KA 10
fre=ryeary

— 0 COONTE TWLGE | PROERTONANE

e 0 oA ST PRONTOMAE

ZMIANA STUDIUM 2010
o] S rsesiasmsy

ZMIANA STUDIUM 2016
oAssecE iy ST

I POR IO T R Y RATUIALND. PREFIAIENGH
A, B, C S e e e e et

B T A NoWO. KEmaw TAGDARCOAOMon PATEETRE CAINT
P~
o oA ey L AL

b ST | TORARIYRTACES UKW
LA s P OB OCA AL
st WRaEas k56 Pk

s ST ock b ZMIANA STUDIIM 208
R it Cemsoma e

oasica sy EriERm

(&

ELINTRGENERGET: CEAE LA WSO S
S e e

2| vz o

Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr ....................../2024
Rady Gminy Dobra
zdnia.......cccrevrennen. 2024 1,

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY DOBRA

ZMANA STUDIUM 2020
i T cvwcr s srn
R |

E PR SAaL i e REOROSHOE S

Ern—

GanecE Tenn oo comAcORRIOA WP

1d: CIE4CA70-2E4A-49BA-AB6C-55CE9CB391ES. Projekt

Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2024
Rady Gminy Dobra

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Gminy Dobra rozstrzyga jak nize;j.

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
w obrebie Koscino, realizowanego na podstawie Uchwaly Nr XXXVI1/479/2022 Rady Gminy Dobra z dnia
27 pazdziernika 2022 r., wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 8 do 29 maja 2024 r. wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, ktorych termin
zlozenia uptynat dnia 13 czerwca 2024 r., odstepuje si¢ od rozstrzygniecia wynikajacego z art. 11 pkt 9 ustawy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2024
Rady Gminy Dobra

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].:
Dz. U. 22024 r. poz. 609 ipoz. 721) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.:
Dz.U. z2023r. poz. 1270, poz. 1273, poz. 1407, poz. 1429, poz. 1641, poz. 1693, poz. 1872, z2024r.
poz. 858 i poz. 1089), Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
Koscino, jak wynika z ustalen planu oraz z przeprowadzonej analizy finansowej, nie przewiduje si¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
realizowanych z budzetu Gminy Dobra.

§ 2. Wszelkie inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly,
a wiec 1 inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, realizowane bedg staraniem i na koszt inwestorow.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr .../.../2024
Rady Gminy Dobra

Zalacznik5.gml

Rada Gminy Dobra na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly. Dane
przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem:
https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-koscino
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UZASADNIENIE

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
Koscino, w rejonie ulicy Zubrzej, zainicjowany zostat Uchwata Nr XXXV1/479/2022 Rady Gminy
Dobra z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wraz z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania, obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego Uchwata Nr XXXV/459/2022 Rady
Gminy Dobra z dnia 21 wrzesnia 2022 .

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z Art. 1 ust. 24 upzp.

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 4 1 11 dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja bedzie oddziatywa¢ na krajobraz w sposob skumulowany
z zainwestowaniem istniejacym. Uksztaltowanie terenu nie jest zroznicowane, nie ma skarp,
pagorow 1 dolinek oraz form geologicznych ksztattujacych krajobraz lokalny. Krajobraz nie spetnia
wymogow krajobrazu priorytetowego, przez ktory nalezy rozumie¢ krajobraz szczeg6lnie cenny dla
spoleczenstwa ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, kulturowe, urbanistyczne lub estetyczno-
widokowe 1 jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad jego ksztaltowania.
Istotnym elementem krajobrazu lokalnego jest istniejace oczko wodne w pin.-wsch. czesci obszaru
opracowania, w ktorym stwierdzono obecnos¢ plazow. W zwigzku z tym siedlisko to objeto
ochrong w formie zieleni naturalnej z zachowaniem zbiornika wodnego.
Ustalone  wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania gwarantuja zachowanie form
architektonicznych zgodnych z cechami zabudowy na zainwestowanych obszarach sasiadujacych,
czyli wysoko$¢ do 2 kondygnacji i gabaryty zblizone do gabarytow budynkow istniejgcych
w sasiedztwie, z ktérym obszar objety niniejszym planem tworzy¢ bedzie wiekszy zespot
budynkdéw o zblizonych cechach podstawowych.

2. Wymagania ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntdéw rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte w § 6.

Teren opracowania nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nie jest réwniez objety zadnymi
proponowanymi formami ochrony przyrody. W jego granicach nie ma roslin objetych ochrong
gatunkowa na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowe;j roslin.

Teren stanowig grunty rolnicze otwarte, wolne od zabudowy, pokryte niska roslinnoscia
poaturalng 1 spontanicznymi zakrzaczeniami przy poludniowej granicy terenu. W przypadku
realizacji ustalen planu nastapi likwidacja wystepujacej tam roslinnosci, ktora jest typowa
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dla zaniedbanych gruntéw. Wyjatkiem sg wartosciowe 4 dgeby w pld.-wsch. czgsci obszaru, ktorych
ochrong ustala zapis planu.

Od strony pld.-zach. wystepuje pas spontanicznej zieleni wysokiej na odlogach z dominacja
robinii akacjowe;j.

Wokol zbiornika wodnego wystepuje 1 dab, 3 kasztanowce i olchy. Zbiornik ten, bedacy
siedliskiem plazéw, wraz z tym zespolem drzew objeto ochrong ustaleniami planu, z zakazem
zabudowy, zachowaniem i1 konserwacja zbiornika gwarantujaca zachowanie siedliska.

Na obszarze planu i w jego sgsiedztwie stwierdzono gatunki ptakow typowe dla terenow
zabudowanych, ich sasiedztwa i zakrzaczen. Gatunki te przyzwyczajone sa do poruszania si¢ ludzi,
pojazdow oraz oddzialywania halasu typowego dla terenéw zabudowanych i nie powinny
negatywnie reagowac na realizacje ustalen planu.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko wykazala, ze nie wystapig istotne negatywne
oddziatywania na roznorodnos¢ biologiczna, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykraczad
swoim oddzialywaniem poza zasieg lokalny.

Obszar opracowania stanowig uzytki zielone klasy IV, ktorych zmiana przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne nie wymaga uzyskania zgody oraz nieuzytki.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Czeg$¢ obszaru opracowania planu objeta jest strefa WIII ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. Warunki postepowania w tej strefie ustalono w § 6 uchwaly.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takrze potrzeby o0sdéb
niepelnosprawnych

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal
zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami w tym zakresie. Plan uwzglednia wymog
wlasciwego dostepu komunikacyjnego dla oséb niepetnosprawnych w przypadku funkcji
ustugowych poprzez zapisy § 8 w zakresie obstugi komunikacyjne;j.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci

Przedmiotowy teren gruntéw rolnych stabych klas bonitacyjnych nie jest uzytkowany
rolniczo, w calosci odlogowany.

Obszar objety planem stanowi wilasno$¢ indywidualng, a plan sporzadzono na wniosek
wlasciciela.

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
Panstwa. W zwiagzku z zakresem obszarowym i jednorodna funkcja przedmiotowego terenu
ustalenia planu nie obejmuja problematyki obronnosci i bezpieczefistwa panstwa w pojeciu
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z organami
wlasciwymi w tym zakresie.
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7. Potrzeby interesu publicznego

Na obszarze planu nie ustala si¢ przeznaczenia terenow na cele publiczne.

8. Potrzeby w  zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w  szczegoOlnosei  sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia zawarte w § 9.

Zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie poprzez wiaczenie
do sieci poza obszarem objetym planem. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych przewiduje sie siecig
grawitacyjno-cisnieniowa z wlaczeniem do sieci istniejacej w zach. czesci drogi o symbolu 01
KDD. Zaopatrzenie w wode projektowang siecig z wlaczeniem do sieci istniejacej w zakresie
opracowania.

9. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoscl 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastapilo poprzez powiadomienie spoteczenstwa
o poszczeg6lnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Plan sporzadzono na wniosek wlasciciela terenu, a po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia
planu nie wptynety inne wnioski indywidualne.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Wojt Gminy Dobra
zawiadomil o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac udziat
spoleczenstva w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢ z przewidywanym
oddziatywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu, nie wptynety uwagi.

I1. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Gmina Dobra posiada analize dotyczaca oceny aktualnosci studium 1 planow
miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32, na podstawie ktéorej Rada Gminy Dobra podjeta Uchwale
Nr XXVI/351/2017 z dnia 14 wrzesnia 2017 r. w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Uchwala ta uznaje Studium za czesciowo nieaktualne
pod wzgledem zgodnosci z wymogami art. 10 ust. 1 pkt 3, 4 1 9 oraz ust. 2 pkt 1, 3 1 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stwierdza potrzebe jego aktualizacji w zakresie
przepisdOw wyzej wymienionych.

Uchwata ta réwniez stwierdza czgsciowa nieaktualno$é kilkudziesieciu obowigzujacych
planow miejscowych pod wzgledem zagadnien srodowiskowych i1 potrzebg ich sukcesywnej
aktualizacji zgodnie z biezacymi potrzebami Gminy.
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Planowana inwestycja zgodna jest z kierunkiem zagospodarowania przestrzennego
ustalonym w studium obowigzujacym, przyjetym jako zmiana studium Uchwalg Nr XXV/459/2022
Rady Gminy Dobra z dnia 21 wrzesnia 2022 r.

Obszar opracowania potozony jest w granicach terenéw rozwoju funkcji mieszkalnej
1 towarzyszacej uslugowe;j.

ITI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu
planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy,
jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapéw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana
jest po sporzadzeniu projektu planu, z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkow
uchwalenia planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodow. Rozwigzania
planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiggniecia
prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest na gruntach prywatnych. Zaopatrzenie terenu
w zakresie infrastruktury technicznej zapewnione bedzie staraniem 1 wlasnymi $rodkami
inwestorow, z sieci istniejacej na obszarze opracowania planu. W zwigzku z tym realizacja ustalen
planu nie niesie ze soba koniecznos$ci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wiasnych gminy. Z uwagi na brak inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej finansowanych z budzetu gminnego, jak tez dokonanych juz podzialéw na dzialki,
brak bedzie podstaw do naliczenia optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Plan nie wprowadza ustalen powodujacych koniecznos¢ wykupu gruntow prywatnych
na cele publiczne.

W zwigzku z uchwaleniem planu nastapi wzrost przysztych podatkéw zaréwno od gruntu,
jak 1 od budynkow mieszkalnych po ich realizacji. Z uwagi, ze planowana funkcja mieszkaniowa
obejmuje blisko 50 dziatek budowlanych, stad wzrost podatkéw bedzie znaczacy dla finanséw
gminnych.

Zastgpca Wjta
Pawel Malinowski

Id: C1E4CA70-2E4A-49BA-AB6C-55CE9CB391ES. Projekt Strona 4



